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1 ZUSAMMENFASSUNG

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt ist OberzentruniRimain-Main-Gebiet. In Darmstadt leben zurzeit ca.
142.000 Einwohner. Die Stadt hat 3 Hochschulenimsijesamt ca. 30.000 Studierenden. Darmstadt wéachst
weiter dynamisch, hatte jedoch wenige Flachen zehhéntwicklung auf der ,griinen Wiese". In den
letzten 10 Jahren wurden jahrlich durchschnittl@®0 Wohneinheiten gebaut. Die Prognose, die im
aktuellen Flachennutzungsplan verankert ist, sahen Bedarf von jahrlich 600 Wohneinheiten fir die
nachsten 10 Jahre vor.

Mit dem Abzug der US-amerikanischen Streitkraftedie Konversion der militérischen Liegenschafteree
wichtige Zukunftsaufgabe fur die Stadtplanung utatd&ntwicklung in Darmstadt geworden. Den Arealen
wird ein zentraler Stellenwert fir die Fortentwichy§ der Stadt als Wohn- und Wirtschaftsstandort
beigemessen. Im Blickpunkt der Offentlichkeit steldabei neben den Flachen, welche zukiinftig einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, dimersionsareale Cambrai-Fritsch-Kaserne, Jefferson
Siedlung und Lincoln-Siedlung, die sich zwischem @&adtteilen Bessungen und Eberstadt befinden. Fur
diese ist eine Wohnnutzung vorgesehen.

Die Lage ist der folgenden Flachenubersicht zuedntren:
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Abbildung 1: Ubersicht der Konversionsflachen imd&ii von Darmstadt (Luftbild: WissenschaftsstadiniBsadt/Grafik: BS+
Stadtebau und Architektur)
Die Ziele der Konversion in Darmstadt wurden wikgfdormuliert:
» Bedarfsgerechte Entwicklung nach festgelegten Nugtzschwerpunkten
« Kostenneutrales Vorgehen unter Verwendung von Faritteln
e Zeitnahe Nutzung der vorhandenen Wohngebaude
* Qualitatvolle Entwicklung der Wohngebiete zu lebiged Stadtquartieren
» Einbindung der Burger und der Fachoffentlichkeit
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2 VERFAHRENSSCHRITTE/OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die erste, sehr birgernahe Veranstaltung war degesannte ,Nachmittag des offenen Tors*. Uber 900
Birgerinnen und Birger wurden aus einer Vielzalm #omeldungen, die Uber die Presse ermittelt wyrden
ausgewahlt. Am 04.09.2009 konnten diese Burgerirurah Blrger in 3 Etappen in je 6 Autobussen die
Areale abfahren und waren Uberrascht Gber die Déioean dieser Flachen. Danach begannen Fachbiiros
mit der Verkehrsplanung und der stadtebaulicheddemaftsplanerischen Rahmenplanung.

Ein weiterer wichtiger Schritt, die Offentlichkeiin den Planungsprozess einzubeziehen, war die
Durchfuihrung einer 1. Planungswerkstatt KonversionAugust 2010. Unter dem Motto ,Gestaltet Eure
Stadt” sind uber 200 interessierte Burgerinnen Biidger der Einladung nachgekommen. Damit waren
samtliche angebotenen Platze ausgefiillt. Die Teireden diskutierten mit Enthusiasmus und Herzb&ut
Zukunft der Cambrai-Fritsch-Kaserne, der JefferSmdlung und der Lincoln-Siedlung zwischen den
Stadtteilen Bessungen und Eberstadt. Die Fachiugeder Planung konnten fiir ihre Arbeit viele wipht
Impulse und Anregungen gewinnen.

Abbildung 3: Erste Planungswerkstatt Konversiongést 2010 (Foto Stadtplanungsamt)
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Am Ende bemerkten die zustandigen Dezernenteméar gemeinsamen Erklarung:
,Mit dem hier in der Konversion eingeschlagenen ristadter Weg erreichen wir eine vollkommen neue
Qualitat der Beteiligung von Birgerinnen und Burgbei einer groRen Planungsaufgabe, welche dig Stad
Uber mehrere Jahre hinweg intensiv beschéftigtheweegen wird.”

Die erste Planungswerkstatt war Teil des formetigdtebaulichen Wettbewerbsverfahrens fur die Cambr
Fritsch-Kaserne und die Jefferson-Siedlung. DieeBngsse werden nun in der laufenden Rahmenplanung

und im Verkehrsgutachten berticksichtigt.

3 STADTEBAULICHER UND LANDSCHAFTSPLANERISCHER RAHMENP LAN (CAMBRAI-
FRITSCH-AREAL/JEFFERSSON-SIEDLUNG/LINCOLN-SIEDLUNG)

3.1 Grin
Ziel der landschaftsplanerischen Aussage ist egmmenhangende Grinflachen zu schaffen. Zunéachst wa

daran gedacht, eine durchgehende Grunverbindunggbmach West zu entwickeln. Dies war nur bedingt
maglich. Im dstlichen Konversionsentwicklungsbene{€ambrai-Fritsch/Jeffersson) ist es gelungergrein

breiten durchgehenden Griinzug sudlich von Bessurmgerschaffen. Im westlichen Bereich (Lincoln
Uner Quartiersgpeglant.
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Abbildung 4: Entwurf Rahmenplanung Bessungen-Siichd3d4.02.2011 (Grafik: BS+ Stadtebau u

Eine Attraktivierung des 6stlichen Griinzuges windder Rahmenplanung ausdricklich benannt. AuRerdem
sollen landschaftsbezogene informelle Sport- unel&pgebote realisiert werden. Ein weiteres Eleni@nt
Grin- und Freiflachensystem bildet der breite Guignzwischen der Heidelberger StralRe und den
ehemaligen Kasernenarealen Cambrai-Fritsch un@rdetin-Village. In diesem Bereich befindet sich das
Naturschutzgebiet um die Bessunger Kiesgrube. DiBseeich sollte nicht erschlossen werden. Nordlich
und sudlich davon sind jedoch groRRzigige, attrakivegeverbindungen zwischen den beiden quartieren
Cambrai-Fritsch/Jeffersson-Village und Lincoln-HimgsArea vorgesehen.

Die Rahmenplanung sieht sowohl zu den Waldflachei®sten und Siden als auch zu den Griinbereichen
im Norden und Westen groRziigige grilne Ubergangszeme bevor die moglichen Bauflachen beginnen.
Ebenso wird darauf hingewiesen, dass der wert#lambestand zu bertcksichtigen ist. Im Stden des
Entwicklungsbereichs Cambrai-Fritsch/Jeffersssdiayeé, und dem Villenbereich von Eberstadt, isteein
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grol3zigige Grunverbindung, die nicht Uberbaut werdell, geplant. Im Entwicklungsgebiet Lincoln-
Siedlung ist etwa in der Mitte der Flache ein giafiger Quartiersplatz, in dem die bestehende zaiteride
Kindertagesstatte eingebettet wird, vorgeseheniitigmrhinaus ist eine breite Griinachse vom Quaptits

in Richtung Norden etwa in der HOhe der ndrdlichaengrenzenden ehemaligen grofRherzoglichen
keramischen Manufaktur geplant. Am westlichen RanaleKarlsruher Stral3e hin werden breit angelegte
offentliche Grinflachen entwickelt, in denen Juggmelflachen entstehen sollen.

3.2 Stadtebau

Die Rahmenplanung sieht fir das Areal Cambrai-¢hitend Jeffersson-Siedlung als tGberwiegende Nutzung
das Wohnen vor. Vier zentral gelegene Kasernen, alie Careé bilden, im nérdlichen Teil des
Entwicklungsbereiches, sollen erhalten bleiben,ddese unter Denkmalschutz gestellt werden. Daruber
hinaus werden diese Gebaude, die in den ObergemchaGm Wohnen, in den ErdgeschofRen mit
Wohnfolgeeinrichtungen (Laden, Gastronomie, sozisld kulturelle Infrastruktur) genutzt werden sojle
eine hervorragende Bedeutung als Erinnerung alaudggahrige militdrische Nutzung gesehen.

Die stadtebauliche Struktur soll Gber einen stéibthen/landschaftsplanerischen Wettbewerb engidtick
werden. Insgesamt gesehen wird eine mittlere Didmegestrebt. Etwa 46% der Flache sollen als
Nettobauland ausgewiesen werden, das sind 160.000dim gehen davon aus, dass dort ca. 1300
Wohneinheiten entstehen werden. Diese sollen vge &mfgeteilt werden.

25 % Einfamilienhauser (Doppelhduser/Reihenhauser)
45 % GeschoRwohnungsbau (3-4 Geschol3e)
30 % Sonderwohnformen (Senioren, Studierende, etenfalls GeschoRwohnungsbau.

Im GeschoBRwohnungsbau wird angestrebt, dass etwd0%0 als o6ffentlich geforderter Wohnraum
entstehen.

Die Rahmenplanung sieht fur die ehemalige HousirgpA.incoln-Siedlung Uberwiegend Wohnen vor. Im
sudlichen Bereich sollen die Geschol3bauten im Bdstxhalten bleiben. Eine Nachverdichtung durch
Aufstockungen sowie zuséatzliche Kopfbauten ist thank

Abbildung 5: Entwurf Entwicklungskonzept Lincolnesiung, Stand 04.02.2011 (Grafik: BS+ StadtebauAnatitektur)
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Nordlich angrenzend an diesen Bestandsbereich astlish der Quartierspark mit der Kindertagesstatte
vorgesehen. Ostlich zur Heidelberger StralRe isStndort fiir eine Grundschule mit Hort als so geter
Sozial- und Bildungscampus geplant. Westlich dear@arsparks ist eine Wohnentwicklung angedacht.
Nordlich des Schulstandortes an der Heidelbergexf38tist ein Quartiersplatz vorgesehen. Dort satha
eine StraRenbahnhaltestelle eingerichtet werden.

Daran anschlielend GeschofRwohnungsbau, der im ¢otulges Laden- und Dienstleistungseinrichtungen
aufnehmen kann. Zwischen Quartiersplatz, Schule dech nordlichen GeschofRwohnungsbau an der
Heidelberger Strale ist eine Griinachse geplanbibasestlich ebenfalls Wohnen im Neubau. Das Quartie
soll dort hoher verdichtet werden als der Bestand.

3.3 Verkehr

3.3.1 OPNV

Die StraBenbahnlinie 3, die heute an der Lichtegdmule endet, soll durch das Areal Cambrai-
Fritsch/Jeffersson-Siedlung verlangert werden. Rainmenplan halt hierflr eine Trasse frei. Die Ldge
Trasse und die der Haltestellen sind jedoch nuerseltisch angedacht. Es gibt 2 Optionen: 1. entwéider
Stral3enbahn endet im sudlichen Bereich des Quadaer 2. die Weiterfihrung der StralRenbahntragse z
Heidelberger Stral3e. Die bestehende Straf3enbadmirager Heidelberger Strafl3e soll eine neue Helles
am geplanten Quartiersplatz erhalten.
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Berechnung des Verkehrsaufkommens fur zwei Falle:
Minimale Entwicklung (WA)

Lincolnsiedlung:

580 WE mit 2,6 EWAVE = 1.450 EW

KiTa: 8 Gruppen = 170 Platze

Grundschule 3 ziigig = 3*25Kinder *4 Schuljahre
Mittelschule 3zigig = 3"30K*8 SJ

weitere AP: 40

Cambrai-Fritsch

580 WE mit 2,5 EWAVE = 1,450 EW
KiTa: 9 Gruppen = 190 Platze
weitere AP: B0

Maximale Entwickiung (WA)
Cambral-Fritsch-Kaserne Lincolnsiedlung:

Einwohner: 3.000

KiTa: 10 Gruppen = 200 Platze

Grundschule 3 2ugig = 3*25Kinder *4 Schuljahre
Mittelschule 3zUgig = 3"30K™8 SJ

weitere AP 120

L\nr;u\an\ed\ungm,‘,!m -

Cambrai-Fritsch
Einwohner: 4.000
KiTa: 8 Gruppen = 190 Platze

weitere AP 170
m 200m O
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v 4 Bestandsnetz und Planfall 1
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3.3.2 StralRennetz

Im Rahmenplan wird festgehalten: Es soll keine PK@vbindung von der Heinrich-Delp-Strafl3e in das
Plangebiet geben sondern lediglich eine Ful3- urdivi@gverbindung hergestellt werden. Eine Verbindung
fur den PKW-Verkehr von der Marienhthe zur Coopef& soll geschaffen werden. Im
Entwicklungsbereich Lincoln ist eine StralRe zwischden Blocks im Siden geplant. Von dort eine
Querverbindung am Rande des Quartiersplatzes nastew, bis zu den dortigen Wohngebauden. Von dort
eine StraRe in nordlicher Richtung mit Verlangeruag den Marktplatz (TUV-Areal). Eine neue
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ErschlieBungsstralRe soll von der Heidelberger 8teald Karlsruher StralRe am sidlichen Rand, paraliel
den Kleingarten entstehen.

3.3.3 Fuf3- und Radwege

Im Entwicklungsbereich Cambrai-Fritsch/Jefferssstreine Ful3- und Radwegachse von der Heinrich-Delp-
StralRe bis zur LudwigshoOhstral3e vorgesehen. EfRlédtige Anbindung an die Ludwigshoéhe ist ebenfalls
dargestellt. Sudlich und nérdlich der Kiesstraflejesveils eine groRRzligige, attraktive Wegeverbirglun
zwischen den Quartieren vorgesehen. Von der gepladaltestelle an der Heidelberger StralRe soll eine
fuBBlaufige Verbindung Uber das Schulareal zum Qeraglatz geschaffen werden.

4 ZWEITE PLANUNGSWERKSTATT

Am 11. und 12.02.2011 haben wir eine zweite Plapwegkstatt veranstaltet. Wiederum haben tber 200
Burgerinnen und Blrger an 2 Tagen zunéachst Infoomen zur staddtebaulichen und landschaftsplanesrsch
Rahmenplanung sowie zum Verkehrskonzept erhaltamaEh konnten sie lhren Ideen freien Lauf lassen
und die vorgestellten Inhalte bewerten.

Abbildung 7: Zweite Planungswerkstatt, Februar 2(Hdto Stadtplanungsamt) '

Viele Teilnehmende bestatigten, dass eine ReiheArmmegungen aus der ersten Planungswerkstatt in der
Rahmenplanung zu finden ist. Den Beteiligten wariehtig, dass unterschiedliche Wohnformen entwlicke
werden, was die Planung bestétigt. Fast alle Tih@mden waren mit den vorgestellten Planungen sehr
zufrieden. Dennoch gab es viele Anregungen, diedese weitaus detailliertere Angaben, als diesiirer
Rahmenplanung Ublich ist, machten. Kontroversenegakeine.

5 WEITERE SCHRITTE

Die Hinweise aus der 2. Planungswerkstatt werderntgeleend in die Rahmenplanung und das
Verkehrskonzept Gbernommen. Danach wird das Pldndgen politischen Gremien vorgestellt und soll
Mitte Juni 2011 in der Stadtverordnetenversammhisgelbstbindendes Planwerk beschlossen werden.

Fur den Bereich Lincoln-Siedlung wird die Rahmenplag die Basis fiir einen oder mehrere
Bebauungsplane sein. Daraus abgeleitet werden IRlataingen und Ausfiihrungsplane. Wenn alles gut
lauft, konnten Bestandsgebdude Ende 2011/Anfan@ 2f¥rzogen werden. Fir den Bereich Cambrai-
Fritsch/Jeffersson-Siedlung wird die Rahmenplanuie Basis fiur die Auslobung eines
stadtebaulich/landschaftsplanerischen Wettbewerbf. sDieser kénnte Ende 2011/Anfang 2012
abgeschlossen werden.
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